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W odpowiedzi na Pana pismo z dnia 26 lipca 2018 r., informuje, co nastepuje.

1.

Odnoszac sie do zapytania zawartego w pkt 1 Pana pisma wskazuje, iz przede wszystkim
nalezy odrézni¢ pojecia drogi od utwardzenia terenu. Zgodnie z art. 3 pkt 3 i 3a ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, drogi wraz z dojazdami jako obiekty liniowe zostaty
zaliczone do budowli. Zaréwno w judykaturze, jak i doktrynie utrwalony jest poglad, iz
drogami w rozumieniu wskazanego przepisu sg nie tylko drogi publiczne, ale wszystkie
drogi stuzgce do ruchu pojazddéw i pieszych. Podziat na klasy drég publicznych okreslony
jest w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Wodnej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie. Kategorie drég oraz parametry drogi zgodnie z okreslong kategorig
zakwalifikowania, okreslone s3 w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
Ustawa ta postuguje sie rowniez definicjg drogi (art. 4 pkt 2), zgodnie z ktérg droga
to budowla wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami oraz instalacjami,
stanowigca cato$¢ techniczno - uzytkowa, przeznaczona do prowadzenia ruchu
drogowego, zlokalizowana w pasie drogowym. Wyktadnia funkcjonalna wskazanych
przepisow nakazuje rozumieé droge jako budowle jedynie gdy stanowi ona wytyczong
trase, posiadajacy urzadzenia badZ instalacje, ktére zapewniajg catos¢ techniczno-
uzytkowa obiektu. Innymi stowy, droga jako obiekt budowlany bedacy budowlg, stanowi
catosc¢ techniczno-uzytkows (a nie tylko uzytkowa) wraz z instalacjami i urzgdzeniami. Od
pojecia drogi nalezy odréznic¢ utwardzenie gruntu na dziatkach budowlanych, ktore zwykle
zaliczane jest do urzgdzen budowlanych, czyli urzadzer technicznych zwigzanych z
obiektem budowlanym, zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem. W art. 29 ust. 2 pkt 5 Prawa budowlanego wskazuje sie, ze pozwolenia na
budowe nie wymaga wykonywanie robdt budowlanych polegajacych na utwardzeniu
powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych. Aktualnie wykonywanie wskazanych robot
budowlanych nie wymaga rowniez zgtoszenia organowi administracji architektoniczno-
budowlanej. Przepis art. 29 ust. 2 pkt 5 Prbud nie zawiera zadnych ograniczen
podmiotowych ani przedmiotowych, nie okresla tez jakim celom moze stuzy¢ wykonanie
takich robét budowlanych i jakie moze by¢ przeznaczenie docelowe tak utwardzonej
powierzchni gruntu dziatki budowlanej (por. wyrok NSA z dnia 8 czerwca 2011 r., Il OSK
1283/11).

W wyniku podjetych czynnosci wyjasniajgcych w sprawie sprawdzenia legalnosci budowy
przy ul. Jezynowej w Bielsku-Biatej, ustalono, iz wtasciciel dziatek wykonat utwardzenia



czesci terenu klincem, ktdre postuzy¢ ma w przysztosci jako dojazd do planowanej budowy.
Jak wskazano wyzej, utwardzenie terenu nie wymaga uzyskania pozwolenia na budowe,
ani zgtoszenia zamiaru budowy (art. 29 ust. 2 pkt 5 ustawy Prawo budowlane). W niniejszej
sprawie nie zostato wydane pozwolenie na budowe, wobec czego powyzszych czynnosci
inwestora nie mozna uznac za rozpoczecie realizacji inwestycji.

2. Odpowiadajagc na Pana drugie pytanie wskazuje, iz Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Bielska-Biatej nie dysponowat planem, ani projektem ,Jezynowy
Zakatek”, a jedynie wstepng komputerowq wizualizacjg obiektu, dostarczong przez
wiasciciela dziatki. Nalezy podkresli¢, ze wizualizacja projektu nie jest podstawg do
uzyskania pozwolenia na budowe. Na dzien dzisiejszy brak jest jakichkolwiek projektow
architektoniczno-budowlanych dotyczacych tej nieruchomosci.

3. Odpowiedz na pytanie nr 3 — patrz wyjasnienie w pkt 1.

4. 0Odnoszac sie do Pana zapytania zawartego w pkt 4 pisma wskazuje, iz art. 11 ust. 2 ustawy
Prawo prasowe stanowi, iz informacji w imieniu jednostek organizacyjnych sg obowigzani
udziela¢ kierownicy tych jednostek, ich zastepcy, rzecznicy prasowi lub inne upowaznione
osoby, w granicach obowigzkdéw powierzonych im w tym zakresie. Wskazany przepis nie
rozstrzyga jednak o formie udzielania informacji. W art. 3a ustawy Prawo prasowe,
wskazuje sie, iz w zakresie prawa dostepu prasy do informacji publicznej stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej. Wskazuje w
zwiazku z tym na tres¢ przepisu art. 10 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej,
zgodnie z ktérym informacja publiczna, ktéra moze by¢ niezwtocznie udostepniona, jest
udostepniania w formie ustnej lub pisemnej bez pisemnego wniosku. Uzyty w tym
przepisie spdjnik ,lub” daje alternatywe osobie udzielajgcej informacji. Odnoszac sie do
Pana pytania dotyczacego zakazu udzielania wywiadéw dla mediéow przed kamersg,
informuje, iz takowego nie mam. Odnosnie pytania dlaczego Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego nie stosuje prawa prasowego, koniecznym bytoby wskazanie, jakie
- zdaniem Pana - zostaty naruszone przepisy, albowiem w ocenie Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Bielsku-Biatej, nie doszto ze strony Inspektora do naruszenia
jakichkolwiek przepisdw. Jednoczesnie informuje, iz zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy o
dostepie do informacji publicznej, udostepnianie informacji publicznej na wniosek
nastepuje bez zbednej zwioki, nie pdzniej jednak niz w terminie 14 dni od dnia zfozenia
whiosku.

5. Odnoszac sie do kwestii zawartej w pytaniu nr 5, informuje, iz przedmiotowa inwestycja
nie zostata rozpoczeta poniewaz inwestor nie zfozyt w organie Administracji
Architektoniczno-Budowlanej Urzedu Miasta Bielska-Biatej wniosku o uzyskanie decyzji o
pozwoleniu na budowe. Prostujgc Pana stwierdzenie zawarte w skierowanym do tut.
organu piSmie nadmieniam, iz decyzja o pozwoleniu na budowe udzielana jest przez
Prezydenta Miasta dziatajgcego przez ww. organ, nie za$ przez Biuro Rozwoju Miasta.

Ponadto wskazuje, iz zatgczona przez Pana do pisma, ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, reguluje zasady
ochrony praw nabywcy, wobec ktérego deweloper zobowigzuje sie do ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu na nabywece, albo do
przeniesienia na nabywce wtasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego na niej
posadowionego stanowigcego odrebng nieruchomos¢. Ustawa ta reguluje zatem wzajemne
stosunki pomiedzy deweloperem a nabywca lokalu bagdZ domu jednorodzinnego. Wskazany akt



prawny nie dotyczy zatem kwestii pozostajacych w obszarze dziatania organéw nadzoru

budowlanego.

Z powazaniem:

I‘Lm/.}&\/

Y W RO
NADEOE WLANEGO

mgr inz. Mario Przybyla



